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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism | :-'-.;-———u—-— -

Regulamentul Local de Urbanism este docuan’t‘atié;dé;ﬁ rba
operationald, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utjlizare a tefenurilor, de edificare,
amplasare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul intravilan ai‘{omunei Dascalu. Normele cuprinse
de prezenta documentatie sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor din limitele

administrative ale comunei.

Regulamnetul Local de Urbanism este partea a documentatiei pentru Reactualizarea Planului
Urbanistic General al com. Dascalu si expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter director si de
reglementare ale PUG.

Dacd prin documentatii de urbanism sunt operate modificari majore (in afara de perioadei de
interdictie de modificare a prezentei documentatii — 1 an de la aprobare) pentru zone sau parti ale
localitatii acre schimba Tn mod radical conceptia generald a PUG este necesard modificarea
documentatiei, conform legislatiei in domeniu.

Perioada de valabilitate a documentasiei PUG este de 5-10 ani, dupa care fiecare localitate are
obligatia sd intocmeasca o alta docmumentatie PUG si apoi sa o aprobe, acesta constituind baza legald
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Modificarea Regulamnetului Local de Urbanism aprobat se va face doar prin docuemntatii de
urbanism in conformitatea cu legislatia in vigoare si cu respectarea prevederilor Regulamentului de
Urbanism; aprobarea modificarilor se va face conform legislatiei de specialitate in vigoare.

1.2 Baza legald

Intocmirea prezentului Regulament Local de Urbanism are la bazé legislatia in vigoare, mai
ales HGR 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, Legea 350/2001 completats, Legea 50/1991
completata, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dascalu respecta si detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism in avdnd in vedere conditiile pecifice ale comunei.

Prezentul RLU a preluat in continutul sau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism sau amenajrea teritoriului aprobate pana la data intocmirii (ianuarie 2012) conform
legislatiei care sunt insa. Ulpenoada de Valabllltate
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1.3 Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General al comunei Dascdlu impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe diverse categorii de
terenuri precum si utilizarea constructiilor si a terenurilor atat pentru teritoriul intravilan cat si pentru
teritoriul extravilan.

Intravilanul comunei Dascdlu se compune din intravilanul aprobat prin PUG in anul 2002,
intravilanul aprobat prin documentatii de urbanism (PUZ, PUD) perioada 2003-ian.2012, teritoriul
propus pentru a se introduce in intravilan prin prezenta documentatie.

Intravilanul comunei Dascdlu propus prin aceastd documentatie este-figuratin plansa d&ZQNlFiCéRE .
FUNCTIONALA — REGLEMETARI URBANISTICE si marcat pe teren énn borne- de catre siper:la1|$‘tl S e
conform Legii cadastrului si publicitatii imobiliare 7/1996.

CORSipiafs
Suprafata de intravilan propusa prin prezenta documentatie se culnpune astfelia m.ms-n—rmefCL % ;
|

i j e AL g Als ag 7
=T %.mewq,g, wi/aANRY NS
BILANT INTRAVILAN-PROPUS-
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (ha) %
Individuale 1816,71 72,06
Zona locuinte Colective 1827,41 10,7 | 72,48 | 0,42
Zona institurii si servicii de interes public 194,74 7,72
Unitati industriale 94,51 3,75
Zona unitati industriale si agricole Unitati agricole 99,26 4,75 | 3,94 0,19
Zona cai de comunicatii 253,13 10,04
Parcuri, sport, agrement 15,83 0,63
Zona spatii verzi Spatii plantate pentru protectie 111,69 95,86 | 4,43 3,80
Zona gospodarie comunala, cimitire 1,11 0,04
Zona constructii tehnico-edilitare 3,54 0,14
Zona terenuri destinatie speciala 1,01 0,04
Apa-canale 28,86 1,14
Terenuri neproductive 0,45 0,02
TOTAL INTRAVILAN* 2521,20 100,00

* Nota: Fata de solutia avizata favorabil in sedinta CATU CJ lifov din data 12.01.2016, la recomandarea comisiei,
s-a operat o modificare a limitei intravilanului propus, reducandu-se suprafata acestuia de la 2605.79ha la
2521.52ha, in vederea rectificarii limitei intravilanului propus in zona de vecinatate a autostrazii A3, tarlale 723,
24, 25, 26, conf. plansei 03.Zonificare Functionala.Reglementari Urbanistice. Suprafata rezultata ca diferenta
intre cele doua solutii (84. 27ha) va ramane.in- enxtﬁawr\Fn “far orice investitie in zona respectiva se va face cu
respectarea legilor iﬁﬂfzﬂq’lfsh Sﬁmgél ak‘t}}l‘ aﬂz‘ate G\
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Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriiile de activitati prezente
pe teritoriul localitatii dar si de ponderea acestora in teritoriu si de strategia de dezvoltare a comunei
stibilitd de autoritatile locale, respectandu-se insa legislatia in domeniu, zonificare evidentiata in
plansa de ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMETARI URBANISTICE. Pe baza acestei zonificarii s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone

functionale. [
I o

impértirea teritoriului intravilan in Unitati Teritoriale de1 Refenntise face'_cohfbrm' ‘plansm RS

ZONIFICARE UTR-uri — REGLEMENTARI URBANISTICE, acestea stafllmdu se T fumctie” de'bﬁ-wzogé;;t;re,n E 1]

.JHESZUL \I !

functiune dominantd, limite cadastrale, mod de ocupare si utlhg rea ter’é‘m&ihr' autoTiZEla de

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE SARE A TER RENURILOR -

2.1 Regului cu privire la pastrarea integritdatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea constructiilor si amenjarilor pe terenurilor agricole din extravilan se supune
Regulamentului de General de Urbanism, Legii 50/1991 (completata) si a Legii 18/1991. Amplasarea
constructiilor sau amanajarilor pe terenuri agricole de clasa | de calitate, pe cele amenajte cu
imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
reazizaza in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (art.4).

Suprafetele ocupate de paduri sunt evidentiate in plansa ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMETARI
URBANISTICE.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie sau amenajare pe terenurile cu destinatie
forestierd se supune Regulamentului General de Urbanism (art.5) si Codului Silvic in vigoare.

Conform Codului Silvic 46/2008, modificat OUG 193/2009, art. 7, alin. 4, este interzisa includerea
padurilor in intravilan.

Suprafetele ocupate de paduri sunt evidentiate in plansa ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMETARI
URBANISTICE.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie sau amenajare in albiile minore ale cursurilor
de apd, precum si in zonele de protectie a platformelor r meteorologice se realizaza in conditiile
respectirii Regulamentului General de' Urbﬁ\f/ﬁ mi(aft)'7).

TTE B SATE |
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Alimentarea cu apa potabila a localitatii se va realiza din surse subterane, foraje la mare
adancime, conform proiectelor de specialitate ce respecta legislatia in domeniu.

In functie de conditiile locale se instituie zonele de protectie sanitara cu regim sever, ale captarilor de
apa din surse subterane astfel incat sa se excluda orice posibilitate de poluare a apei de consum.

n zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructie sau amenajare in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea Regulamentului General de Urbanism (art.9), cu
respectarea restrictiilor impuse si stabilite in functie de valoarea ce trebuie conservata (Legea
41/1995).

Zonele de protectie a monumentelor istorice si ale siturilor arheologice de pe teritoriul comunei
Dascalu se stabilesc pe baza studiilor de specialitate de fundamentare intocmite pentru aceasta
documentatie.

n zonele protejate sunt permise toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonelor in care
sunt amplasate dar respectand restrictiile impuse si specificatiile avizelor de speiaclitate.

Sunt interzise orice fel de constructii sau amenajdri care, prin functiune, configuratie arhitectural-
spatiald sau amplasament compromit aspectul si caracterul general al zonei, distrugand ;c'giénérpjfa:l_,_

protejate a acestuia.

Sunt reglementate urmatoarele zone de restrictii:

1. Zona protectie autostrazile A3 si ACB cu interdictie de construire (teritorivex uuwlan} S0m dm ax; :
zona de protectie a nodului de intersectare A3 cu ACB are interdictie de construire si este spatiu
extravilan. Pentru orice lucrari se realizeaza in zona de protectie a autostrazii A3 este obligatorie
obtinerea Autoizatiei Administratorului Drumului. Se instituie restrictie de construire.

2. Zona protectie drumuri judetene cu interdictie de construire - 20m din ax. Se instituie restrictie de
construire.

3. Zona protectie drumuri comunale cu interdictie de construire - 18 m din ax. Se instituie restrictie de
construire.

4. Zonele introduse in intravilan prin prezenta documentatie sunt reglementate cu interdictie de
construire temparara pana la intocmire PUZ in vederea reglementarii acceselor si circulatiilor locale
(cu profile de 12m si, respectiv, 11.00m), a retelelor edilitare, a posibilelor lotizari si dezmembrari
Leren.

5. Zona protectie canale cu interdictie de construire si obligatia de amenajare ca spatiu verde daca se
afla in intravilan - 3.00m de-o parte si de alta a canalului. Se instituie restrictie de construire,

6. Restrictiile impuse de functiunile aeroportuale (incidenta conului de aterizare cu teritoriul studiat)
se vor reglementa de au ﬂI’IlﬁJ—l—L@--Speujlﬁe.,_Dbliﬂﬂl ea-autorizatiei de construire pentru orice fel de
obiective in aceste ?onf‘iise face tinal LLI &w_zvul Rbfdiatii Ae{onauhce Civile Romane.
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7. Zonele de protectie ale monumentelor arhitecturale/siturilor arheologice sunt stabilite conform
studiului istoric de fundamentare. Se instituie restrictie de construire, iar ohtinerea autorizatiei de
construire in aceste arii se face in conditiile legii si numai cu avizul Ministerului Culturii.
8. Zonele de protectie @ malului de lac sunt stabilite prin avizul emis de Admzmstiaha Nationala a
“Apelor Romane”, astfel: e
-zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare, se instituie intre vaeluLNormaLde Re’ren‘rle 5| coi
coronamentului barajului; TR :
-5m, atunci cand latimea cursului de apa este sub 10m; |
-15m, cand latimea cursului de apa este intre 10-50m; |
-20m, cand latimea cursului de apa este peste 51m;
-zona de protectie a barajelor si lucrarilor conexe acestora este de 20m. N
Se instituie restrictie de construire. Obtinerea autorizatiei de construire pentru orice fel cﬁf\ ohiertlve in’
aceste zone se face numai cu avizul Administratie Nationale “Apele Romane”,
9. Zona inundabila stabilita conform Studiului de inundabilitate. Se instituie restrictie de construire,
Obtinerea autorizatiei de construire pentru orice fel de obiective in aceste zone se face numai in
conditiile legislatiei in vigoare si cu obtinerea in prealabila a avizului Administratie Nationale “Apele

Romane”.

10. Zone de protectie sanitara pentru activitatile de productie industriala/depozitare si
agreicole/zootehnice in functie de specificul fiecareia si cu respectarea prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. De asemenea, pentru aceste activitati se propun perdele verzi de
protectie de minim 10m, dispuse catre zonele functionale diferite de cele de productie.

11. Zonele de protectie pentru teritariile cu destinatie speciala sunt stabilite de auvtoritatea in
domeniu. Se instituie restrictie de construire.

12. Zona de protectie pentru LEA 110 - 20m din ax - zona plantata. Se instituie restrictie de construire,
13. Zona de protectie pentru LEA 220 - 25m din ax - zona plantata. Se instituie restrictie de construire.
14. Zona de protectie cimitire - 50m de |z limita acestora. Se instituie restrictie de construire.

15.Zona de protectie unitati industriale - 10.00m plantatie joasa si medie cu aliniament de arbori catre
limita exterioara a acesteia. Se instituie restrictie de construire.

16. Zona de protectie sanitara pentru statia de epurare este de minim 300m , aceasta putatndu-se
reduce in functie de tehnologia folosita. Se instituie restrictie de construire. Pentru obtinerea
autorizatiei de construire a unui astfel de obiectiv, precum si a oricaror ohiective amplasate in
imiediata vecinatate a zonei de protectie sanitara, este necesara obtinerea in prealabil a avizului
Directiei de Sanatate Publica.

17. Zona protectie sanitara pentru cimitire — 50m, daca dispun de sursa proprie de apa.

18. Zona centrala — este acea parte a localitatii in care sunt prezente preponderent functiunile
reprezentative si administrative (Primarie, Politie), dotarile de sanatate, invatamant, de cult si culiura
Aceasta zona este delimitata in plansa 3.Reglementari Urhanistice — Zonificare Funclionala si are
interdictie temporara de construire pana la intocmirea unei documentatii de urbanism (PUZ) care sa
reglementeze mocul de construire.

19. Zona “vatra satului” — este reprezentata de acea parte compacta a localitatii, deja construita, care
este caracterizata printr-o dispunere spatiala a elementelor de cadru (strazi, loturi, constreutii) si
elementelor de structura urbana (functiuni, relatii intre functiuni) specifice mediului urban. Interen
este reprezentata de teritoriul intravilan al comunei la nivelul anului 1998,

izt Comisiei tet hnice
riariuiu .,1 Lif bc.il.brl
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie sau amenajare in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum siin zonele de servitute si protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, petrol, apd, canalizare, cailor de comunicatii si a altor lucrari de
infrastructura se realizaza in conditiile respectarii prevederilor Regulamentului General de Urbanism
(art. 11).

Se pot autoriza toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutiilor de utilitate publica
existente/propuse pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comuncatii precum si a exigentlor Legii
10/1995, completata.

Sunt interzise toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie sanitara, in zonele cu
servituti pentru lucrarile publice si in vecindtatea altor obiective de risc si a zonelor de protcetie ale

acestora.

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructie sau amenajare in zonele pe care s-a instituit
servitute publicd se face numai in conditiile respectarii Regulamentului General de Urbanism (art.16).

2.2 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor pe lot dar si in interiorul localitatii se va face in functie de mai multii
factori respectand prevederile Regulamentului General de Urbanism (art. 17-24).

2.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructie sau amenajare se-va- face numal daca gentru
fiecare constructie este asigura atat accesu carosabil cat si cel p:etonal’, in canfo'rmltate cu preveden 3
Regulamentului General de Urbanism (art. 25, art. 26). |

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitard r

in vederea asigurdrii echipérii tehnico-edilitare a teritoriului comunei Dascélu , autorlzarea
executdrii constructiilor se face numai respecténd prevederile Regulamentului General de Urbanism
(art.13).

Pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd, si care reprezinta zonele de protectie
ale dotdrilor tehnico-edilitare, autorizarea executarii lucrérilor de constructie sau amenajare se face
numai in conditiile respectarii Regulamentului General de Urbanism (art.16).

2.4 Regului cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor stabili, in funct4e€s;sg;eg1ﬂcul ﬂl{:ﬁé’?
construibile. ‘ £ ﬁl1 FO
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Autorizarea executdrii lucrarilor de constructie sau amenajare se va face numai daca se vor
amenaja spatii verzi si plantate in functie de utilizarea terenului, conform Regulamentului General de
Urbanism (art. 34).

Pentru fiecare obiectiv propus se poate realiza imprejmuirea acestuia in functie de zona din
care face parte, functiunea ce o inglobeaza si numai cu respectarea Regulamnetului General de
Urbanism (art. 35).

2.8. Regului cu privire la regimul de construire in zonele de protectie situri arheologice si

monumente

Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

1. Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat
de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national;

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonanta;

3. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpl&tor, ca urmare a factorilor naturali sau
a acfiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii de
bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o
perioadd ce nu poate depdsi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu
potential arheologic;

4.Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

5. Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul Culturii, in conditiile legii;

6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile emise de
Ministerul Culturii.

7. Pana la descarcarea de sarcma_@_[heoioglca terenq[;a!’.e_faceda iectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii; CONSILIUL JbD‘ TEAN

2 18nio
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8. Autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau
marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii .

9. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, pana la descércarea de sarcina
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitdtii dispune
intreruperea oricdrei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

10. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul aferent siturilor arheologice aferente comunei
Dascalu, jud. lifov, in zonele in care exista situri arheologice in LMI si RAN, sdpaturi pentru fundatii,
pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai adanci de 40 cm sau
executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie, agriculturd, urmeazd sa fie anuntate prin grija
Directiei de Cultura a judetului Ilfov care va impune restrictii pentru supraveghere sau cercetare
arheologica, dupa caz, respectand toate obligatiile aferente legislatiei in vigoare.

Regulament de urbanism — ansambluri arhitecturale, monumente de arhitectura, de for public
si memoriale

Incinta imprejmuita a bisericii sunt permise interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare
monumentul istoric, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind monumentele istorice.

Tn incinté: sunt permise spatii publice amenajate, plantate /libere, constructii de cult de mici
dimensiuni; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric; vor fi
protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric; se interzic constructiile
masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric si obtureaza vizibilitatea;

- Zona de protectie a monumentului istoric:

Sunt admise urmdtoarele tipuri de activitati: locuire si activitdati complementare; administratie publica;
servicii - prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica, invatamant, cultura si culte, agrement
si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate, plantate /libere.

Utilizari interzise: activitati industriale gi alte activitati care genereaza noxe (zgomot, fum,
supraincdrcarea anormala a retelelor, etc), activitati de depozitare si comerciale en-gros.

Interventii:
- volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;

- vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot dln scard monumentul lstorlc

- aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea matejrla!elor de buna calltate mclusw Ia

fmprejmuiri; ! Ehvmnisas \qu
‘@ ;.-@c_ﬁ KPLL

- regim de inaltime maxim: P+1;

- se recomanda mentinerea modului traditional de ocupare al parceiEJ

si in conformitate cu avizul Mmlste ui Cult,y_u;u.__,_,_ﬂ_ e
—— JUDETEAN
- asupra monumentului fSiiO!’IC sunt permls

te'rven';ncare reat iliteaza, conserva, restaureaza si il
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-in zona de protectie: amenajarile si constructiile noi sau care inlocuiesc constructii existente, vor
pune in valoare monumentul istoric; volumele nou edificate-nu-vor obtura vizibilitatea sau accesul la_
acesta; ' LT e

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 Zone si subzone functionale

diferite zone functionale (confrom plasei ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMETARI URBANISTICE si a
Bilantului functional al teritoriului intravilan), zone intre care se stabilesc relatii de interdependent3,
fiind dispuse in teritoriu dupa criterii de accesibilitate, compatibilitate functionala dar si specificul

locului.
Principalele zone sunt:

- Zond locuinte — formata in principal din locuinte individuale cu regim de inaltime P+1+M —
P+2, acesta zona cuprinde si mici dotari afenrente locuirii, dar si locuinte colective cu un regim
maxim de fndltime de P+4, de aemenea fondul nou construit se va realiza din materiale
durabile.

Subzona locuinte individuale (L1al)

Subzona locuinte individuale si spatii verzi si de agrement (L1a2)

Subzona locuinte colective (L2al)

- Zond institutii si servicii de interes public — dotari comerciale, sociale, culturale, institutii
publice, reprezentate firme si showroomuri, birouri cu regim de indltime de P+2+M - P+4.

Subzond institutii publice si servicii (IS)

Subzond mixtd - locuire individuald, institutii publice si servicii (M1al)

Subzoné mixtd - locuire colectivd, institutii publice si servicii (M1a2)

Subzond mixtd - institutii publice si servicii si spatii verzi si de agrement (M2al)

- Zond unitdti industriale si agricole — diverse societdti comerciale ce vor activa in domeniu,
preponderent produtiv nepoluant.

Subzond unitdti industriale si depozitare (ID)

Subzond unitdti agricole (A)

Subzoné mixtd - institutii publice si servicii, unitdti industriale si depozitare (M2a2)

- Zond spatii verzi, sport, agrement — comuna va dispune de dotari de agrement, mai ales
piscicol, de stadion si spatii verzi de recreere si odihna de tip scuar, se va reglementa ca
supafata minima 26mp/locuintor.

Subzond parcuri, sport si agrement (SP1)

aleTs

s uranismy
|
i
A |

sz ¢l




Proiectant: SC Pro Sign DeSign SRL,
J40/11896/2005, RO 17755420,
Sos. Oltenitei, nr. 232, bl.23, sc.2,
ap. 47, sector 4, BUCURESTI

- Zond cdi de comunicatie si transport — modernizarea sistemului existent dar si trasarea si
realizarea de noi cai de comunicatie care sa satisfaca cerintele noului intravilan.
Subzond pentru cdi de comunicatii si transporturi (C)

- Zond gospoddrie comunald, cimitire — cimitire modernizate, conformstandardelor legislatiei
fn vigoare.
Subzond gospoddrie comunald (CG)

- Zond constructii tehnico-edilitare — statie epurare si gospodarie ape propuse prin proiecte de
specialitate care sa satisfaca necesarul impus de dezvoltarea propusa.
Subond pentru echipare edilitard (TE) e s e e

- Zond ape-canale — exist3 pe teritoriul intravilan un canal de 'desec'a_n_;_e_'._ i
Subzond ape (THi) '

- Zond terenuri neproductive | - __ 3
fisoeass gt (0 029 a»f (JL

Subzond terenuri neproductive (TNi)

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAPIS’IV[, SNSIL r"' ZTE: ’

4.1 locuire-1L

4.1.1 L1. Locuire individuald i Ve
ocuire individuala J b {5{2}'/4/,{//20/ 20/{,’|

| s

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA | sttt
A. Utilizari admise [
Lial:

- locuinte individuale mici cu maxim P+1E+M, in regim de construire insiruit, cuplat sau jzolat.

L1a2:
- locuinte individuale cu maxim P+1E+M, in regim de construire Tnsiruit, cuplat sau izolat;
- spatii verzi amenjate pe domeniu public si privat, sport si agrement

B. Utilizari admise cu conditionari

Lial, L1a2:

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit funciiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafala acestora sé nu
depageascd 150 mp ADC si sé nu genereze transporturi grele; aceste funciiuni vor fi dispuse la

intersectii §i se va considera ca au o raza de deservire de minim 250m.
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- se admite amplasarea de gradinite cu conditia ca suprafata minima loturilor pe care se dispun
acestea sa fie de 1000mp, considerandu-se ca au o raza de deservire de 1000m, precum si locuri de
joaca pentru copii cu conditia respectarii minimei sigurante, nefiind oriectate catre arterele majore, de
categoria | sill, considerandu-se ca au o raza de deservire de 1500m.

-se admit functiuni complementare locuirii — unitati comert alimentar si nealimentar produse
nepoluante care sa nu perturbe confortul functiunii de locuire c¢i sa creasca nivelul de calitate a
acesteia;

-se admit unitati sanitare dar si unitati de invatamant (scoala, liceu)aimplasate cu iespecTarLa munmu, _
sigurante si nefiind orientate catre artere majore. e v

-se admit functiuni de loisir (recreere, distractie) de tip bar, resiauranl (Iu’D Clnem‘]tog{qi et el
respectarea conditiilor de zgomot si trafic auto/pietonal care qn nu aeranjc f.e |e?|denl|l s| SWL_IG
o retragere minima de 500m fata de unitatile de m\:alamcmt/r{rlt ura/celi

C. Utilizari interzise ; s -
Lial, L1a2: ' D o e
- se interzic urmatoarele utilizri: B
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depadsesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza u
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

- anexe/unitati agricole si zootehnice pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care
depasesc un numar de:

e bHcapete animale (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si 50 pasari daca nu sunt asigurate
racordurile |a apa curenta si canalizare centralizata;

e 2capete cabaline, 5 capete bovine, 15 capete ovine/caprine, 5 porcine si 50 pasari daca sunt
asigurate racordurile la apa curenta si canalizare centralizata; la amplasarea unor astfel de
obiective se vor respecta masurile de protectie sanitara impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr.119/2014.

- depozitare en gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de colectare si unitati de prelucrare a deseurilor;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intrefinere auto;
- spalatorii chimice si auto;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice dotari de loisir cu program si flux de clienti ce deranjeaza rezidentii;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;
-constructii destinate Iocuirii coleciive cu regim mediu_si mare de inaltime (cel putin P+2E),
amplasate in “vatra sﬂ}‘luv ON 1S, s“'! IUDETEAN
i
l

ILFGY

=77 |
ae i
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SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

L1al:
Regimul de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima n
canstruire concesiondrii terenului* alte zone
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m. 1)
Tnsiruit 1m0 ] 8 | 150 8
Cuplat ' 200 13 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parceld de colt - - Reducere cu Reducere front
50mp cu 25% pentru
fiecare fatada
Lia2:
Regimul de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in
construire concesiondrii terenului* | alte zone
Suprafata Front - Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Tnsiruit 150 8 200 10
Cuplat 200 12 350 12
Izolat 200 12 500 15
Parcela de colf = # Reducere cu Reducere front o
50mp | _cd_z_é% pentrur [t:i- v
=12t flecare Fatads L f LT B LT

* - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sé fie mai mare sau cel putin egald cu Iatlmea acesteia._

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament et s Ay
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o I|n|e perpendlculara pe blsectoarea

unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 8.0 metri pe strazi de categoria I, a ll-a (trama
majora) si de 4.0 metri pe strazi de categoria a lll-a (trama zonala si locala).

- clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si I.

- In cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele

strdzi (semi-cuplate sau izolate).
- - cladirile care se dispun pe limitele de parcela, nu vor fi depdsi lungimea de 15 metri perete calcan;

pentru lungimi de ca Icarrr@rma'r[de',rsm p3e] vonrdlspunlii curti de lumina.

T ¥ 1
{
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C. Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

- cladirea construitd in regim fnsiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de coli care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putfin jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinatd cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tndl{imea la cornisa,
masurata in punctul cel maiinalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in zona de “vatra a satului”, constructiile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale astfel:

Deschidere
lot Regim construire | Retragere limite laterale de proprietate
amplasare constructii pe ambele limite laterale de
insiruit proprietate
<10m cuplat respectarea retragerilor Cod Civil, Arl.6G15
10-12m cuplat respectarea retragerilor Cod Civil, Arl.615
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin
cuplat de 3m
12-14m izolat respeclarea retragerilor Cod Civil, Art.612, Art. 615
jumatate din inallimea la cornisa. dar nu mai putin
>14m izolat de 3m

D. Amplasarea cladirilor fatd de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnal{imea la cornisa a cladirii celei
mai fnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatdte dar nu la mai
putin de 3.0 metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

E. Circulatii si accese

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri Iatime dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

F. Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara cwcula’;u[or publlce
in spatii special amenajate, atat la sol cat si in subsol. o o a4 e
- se va respecta un numar minim de 1 loc de parcare pentru o unltate Iocatlva'

AlEs

G. Indltimea maxim3 a cladirilor i 03‘9 b O‘P /.2” /é

L

L1al - indltimea maxima a clag|r|I0r_va4f|,P+lE+M—(8m-|a-c rnisa, 10m la coama);
L1a2 - indltimea maxfma a cladwﬂdNa‘ferLlE f? mrTa cornisa, 9 m la coama); ..
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H. Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura sifinisaje, respectandu-se totodata
specificul functiunii;
-se recomanda folosirea unor materiale de construire durabile, iar pentru finisare se vor folosi
materiale specifice functiunii: placare lemn/piatra, tencuieli decorative in culori calde (nunate bej,
galben, maron, grena); tamplarie lemn/PVC colantat/vopsit in culori ale lemnului,

- garajele si anexele vizihile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului, cartonului bituminos si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelar si anexelor;
-se interzice folosirea materialelor pentru inchidere/placare fatade nespecifice functiunii-
placari/panouri metalice, aluminiu, inchideri din panouri sandwich;
-se interzice folosirea tamplariei metalice/aluminiu, PVC in alte culor decal cele specifice lemnului,
precum si folosirea geamurilor cu efect "oglinda”.
-pentru acoperirea cu sarpanta a cladirilor, se va folosi invelitoarea din tigla ceramica/metalica, tabla
metalica cutata in culori armonizate cu cele folosite pe fatada — grena, maron;
-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii — turnuri, pante foarte
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.
-se interzice acoperirea in lerase a constructiilor amplasate in zona de “vatra a satului”.
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc,

I. Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este

echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura n mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice fn reteaua de canallz,are
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate. mgropat 5% B
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile dpn*mrculatlrle publlce §rse recomanda i
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

 ——

& W "oy

f Apngxa ! J augerIola oo

J. Spatii libere si spatii plantate ‘QZ? 05 L&—- 2 [fﬁ;

Liai, L1a2: ARG o

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradml de fatada; - araanes s

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construc§|e| sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

L1al: - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100 mp;

L1a2: - spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100 Tlm de 50%;

i
jl 1
i
]
f

|
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K. imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta; coloristica folosite se va armoniza cu imaginea generala a zonei, dar si cu
paleta de culori folosita pentru finisarea constructiilor.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE-A-TERENULUL ~ = -7

11 ~
e Tty L,

A. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
L1al - POT maxim = 30%
L1a2 - POTmaxim=20%

B. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
L1al- CUT maxim pentru indl{imi P+1E+M = 0.9 mp ADC/mp teren
L1a2 - CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0.4 mp ADC/mp teren e

UL JUDETEAN
HLFOV
e ”: g

4.1.2 L2. Locuinte colective

4 Comisial o]

endoriviui g

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizdri admise
L2al - locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E

B. Utilizdri admise cu conditiondri
- se admite supraetajarea cladirilor exisiente, respectandu-se coeficientul de utilizare a terenului
reglementat;

- se admit Tunctiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii, la parterul constructiilor si se va considera ca au o raza de deservire de 250m.

- se admite amplasarea de gradinite cu conditia ca suprafata minima loturilor pe care se dispun
acestea sa fie de 1000myp, considerandu-se ca au o raza de deservire de 500m, precum si locuri de
joaca pentru copii cu conditia respectarii minimei sigurante, nefiind oriectate catre arterele majore, de
categoria | sill, considerandu-se ca au o raza de desrvire de 500m.

-se admit functiuni complementare locuirii — unitati comert alimentar si nealimentar produse
nepoluante, unitati sanitare, unitati invatamant (scoala, liceu) amplasate cu respectarea minimei
sigurante , nefiind orientate catre artere majore.

-se admit functiuni de loisir (recreere, distractie) de tip har, restaurant, club, cinematograf etc. cu
respectarea conditiilor de zgomot si trafic auto/pietonal care sa nu deranjeze rezidentii si sa respecte
o retragere minima de 500m fata de unitatile de invatamant.
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C. Utilizari interzise

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp ADC, genereazd un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe/unitati agricole si zootehnice pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitagi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- spaldtorii chimice si auto;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice dotari de loisir cu program si flux de clienti ce deranjeaza rezidentii;

-orice lucrdri de terasament care pot sda provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)
L2al: . ST
- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces dlrect dmtr— -

circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate ¢ din cn’culatla---
publica prin intermediul unor circulatii private. |! T |
- Iotul mm:m constrwb:l 500mp 8

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament b s
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o hnle perpendlculara pe blsectoarea

unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 8.0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a (trama
majora) si de 4.0 metri pe strazi de categoria a lll-a (trama zonala si locala).

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6.0 metri pe strazi de categoria Ill si 8.0 metri pe
strazi de categoria Il si I.

- in cazul cladirilor amplasate pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi.
- cladirile care se dispun pe limitele de parcela, nu vor fi depdsi lungimea de 15 metri perete calcan;
pentru lugimi de calcan mai mari de 15m, se vor dispune curti de lumina.

Il '_O\r

, ~ CONSILIL JUDETEAN l
|
1

il si urhanisn

/8632\1/4/1'7//,20!2,,__
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C. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L2a1:

- cladirile vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distania cel putin egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din indliimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o lungime de maxim 15.0 metri,
fiind retrase fata de cealalta limitad laterald cu o distanta cel putin egald cu jumadtate din indliimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de col{f unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

L2al:

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu Tnaliimea cladirii
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt cel mult
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

E. Circulatii si accese
L2al - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

F. Stationarea autovehiculelor
L2a1:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,
in spatii special amenajate, atat la sol cat si in subsol; R ST R T
- se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 loc/unitate locuit, su plimenté'ti cu?{?%_pjeﬁ '
vizitatori. [TV S0y

G. Indltimea maxim3 a cladirilor

L2al - indltimea maxima a clddirilor va fi P+4E (15m la cornisa, 17m la coama );

H. Aspectul exterior al cladirilor iz,

L2al: = A

- cladirile noi sau modificérile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul ener%al V

zonei si se var armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd sifinisaje, respectandu-se totgdata

specificul functiunii;

-se recomandla folosirea unar materiale de constructie durabile, iar pentru finisare se vor folosi

materiale specifice functiunii: placare lemn/piatra, tencuieli decorative in culori calde {nunate hej,

galben, maron, grena); tamplarie lemn/PVC colantat/vopsit in culori ale lemnului.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje 51 arhitecturd cu

cladirea principalg;

- seinterzice folosirea azbocimentului, cartonului bituminos si a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperireacladirilor, g_a:_raj_elor..-gi.anex_'e-llpf;l_
s ing T e .
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-se interzice folasirea materialelor pentru inchidere/placare fatade nespecifice functiunii-
placari/panouri metalice, aluminiu, inchideri din panouri sandwich;

-se interzice folosirea tamplariei metalice/aluminiu, PVC in alte culor decat cele specifice lemnului,
precum si folosirea geamurilor cu efect “oglinda”.

-pentru acoperirea cu sarpanta a cladirilor, se va folosi invelitoarea din tigla ceramica/metalica, tabla
metalica cutata in culori armonizate cu cele folosite pe fatada — grena, maron;

-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii — turnuri, pante foarte
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fajadelor, parapete, balcoane etc.

I. Conditii de echipare edilitara

L2al:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

L2al:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 150 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

K. imprejmuire
L2al:
- Tmprejmuirile spre strada vor avea inal{imea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim-2.50-metri.. __

CUNSH

L1 JUDETEAN
SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLH

[Lruf

A. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
L2al - POT maxim = 40%

e —"

': Gridnisimyg

RS

/5”21/?/ {'f“,{.l O/ 29/4,! |

f i
e

B. Coeficient maxim de-utilizare a terenulw CUT[
L2al- CUT mamm pentrumal‘;lmu P+4E 2 0 mp-ADE/mp teren
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4.2 IS - Zond institutii publice si servicii

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise
se admit functiuni de interes general specifice unei zone centrale si de interes public:
- sedii de companii si firme in constructii specializate pentru birouri;
- primadrie

- unitati de invatamant

- unitati de sdnatate

- edificii de cult

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infastructurd);

- edituri, centre media;

- activitdti asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, galerii de artg;

zonei centrale, pentru intretinere si grupuri sanitare;
- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;

- casino, dancing, cinema;

- centre de recreere §i sport in spatii acoperite si descoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;

- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

B. Utilizari admise cu conditionari

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor:

- comert, expozitii, restaurante recreere, servicii personale si colective etc.;

- se admit la parterul clddirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua
astfel de cladiri;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni in procent maxim de 30%,
de preferinta un partiu special de adaptat zonei centrale;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a
unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat;
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- se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distan{d de minim 100 metri de institutiile
publice representative, dotarile de invatamant, cultura si culte;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurdrii compatibilitatii ca functionare si aspect
cu zona centrald.

C. Utilizari interzise

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafaia de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe/unitati zootehnice si agricole pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depomtarea pentru vanzare a unor cantltatl mari de substan;e mﬂarnabl[e sau toxrce

publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto; .
- lucrari de terasament de natura sad afecteze amenajdrile din 5paylle pubilce §| cons

parcelele adiacente; ’

- orice dotari de loisir cu program si flux de clienti ce deranjeaza rezidentii;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

- sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu exercitarea dreptului
de preemptiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauzd de utilitate publicd de cdtre
administratia locala sau centrald a terenurilor pentru institutii si servicii publice;

- se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 15,00 metri, in
cazul constructiilor Tnscrise dintre doua calcane laterale si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau izolate.

B. Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament
- racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe

bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00 metri pe strazile de categoria I-a si
a ll-a si de 6.00 metri pe cele de categoria a lll-a.

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6.00 metri cu- c-endltla 5 Lﬁluﬂléi”ef'wz:bl!e e calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor; IT} il

T
] Lo |
o w i
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- in raport cu caracterul strazilor existente clddirile pot fi dispuse pe al:mament sau pet fl mtrase cu ‘_ _
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; | i
o Alsun iy a 1-.—"":'_1/‘ o Z_""-
- cladirile se amplaseaza pe aliniamentul cdtre traseele si spatnlei' exclusiv pistonale™=-ta ¢o WL
conform P.U.Z., fie continuu, fie grupat sau izolat dar legate prijn:hpg_rggg_,-__.“_ et

C. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si postermare -ale_parcelelor -
- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa |zolat sau in reglm contlnuu
sau discontinuu;

- cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcdtui fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza cu o clddire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o clddire retrasa de limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incdperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu
jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separafie fata de o
cladire publica dipusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distan{d de cel putin jumdtate din indltimea
cladirii masuratad la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;- se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturalg;

E. Circulatii si accese

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front la strada

cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul

autovehicolelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultdti de deplasare.

F. Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare i Lntr._.u
maxim 150 metri.

. parcaj Icolectiv) laceste parcaje vor fi situate la distanta de
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- se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 I0c/50mpc0n5trU|t[ supllmentat cu 20%

pentru personal. 9 bl et e CUH gy

G. Indltimea maxima a cladirilor 3y M SRR e e
- indltimea maxima a cladirilor va fi P+3E (18 m la cornisa, 21 m Ia cq'amé); Az

H. Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va tine seama de ¢
vacinatate cu care se afla in relatii de co- v:f|h|lllate ' =l 3

- se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere permpel ea
acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clddirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerinelor specifice
unui zone centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor.

-se recomanda folosirea unor materiale de constructie durabile, iar pentru finisare se vor folosi
materiale specifice functiunii: placare lemn/piatra/metal, tencuieli decorative care sa respecte
imaginea generala a zonei; tamplaria folosita va fi in armonie cu linia/coloristica generala a fatadei.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului, cartonului hituminos si a tablei strélucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii — turnuri, pante foarte
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

I. Conditii de echipare edilitara

- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 200 mp srvonfrreprezenta:te pwae&nbmmlm de 50%;

- se recomanda ca pentru |mbunatat|rea mlfroullmatulm gi pen [ru protectia constructiei sd se




Proiectant: SC Pro Sign DeSign SRL,
J40/11896/2005, RO 17755420,
Sos. Oltenitei, nr. 232, bl.23, sc.2,
ap. 47, sector 4, BUCURESTI

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

K. imprejmuire
- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viy;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA 11l. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

A. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 50%

B. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) ————— i

CUT maxim pentru indltimi P+3E = 2.0 mp ADC/mp teren | CONSIL !l.' L JUDETEAN

4.3 ID - Zond unitdti industriale si depozitare
ID1 - Zond unitdti industriale nepoluante, depozite si ateliere
ID2 - Zond parc industrial

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise

ID1, ID2- pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale.

ID1, ID2- pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/
sau este necesard schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/conformare).

ID1, ID2- activitdti industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incércat, descércat si manevre. In
mod obisnuit activitatile permise sunt cele care creeazd disconfort/incomodare, activitati care se
desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat si manevra), necesita spatii
mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza
emisii poluante.

ID1, ID2 - activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in S max de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare), per
amplasament individual, care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incércat, descércat si manevre. In
mod obisnuit activitdtile permise sunt cele care creeaza in mod redus disconfort/incomodare,
activitati care se 'Idesfésoa rd inintregime:in cladiri (mai putin parcare, incdrcat, descarcat si manevra),

oy e
I e
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nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereaza emisii poluante.

ID1, ID2- activitati productive desfdsurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati
comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul) care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete
de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spafiu pentru camioane — incdrcat,
descarcat si manevre. In mod obisnuit activitdtile permise sunt cele care creeaza in mod redus
disconfort/incomodare, activitati care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat,
descarcat si manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.

ID1, ID2- activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita
suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incdrcat, descércat si manevre. In mod obignuit activitatile permise sunt cele
care nu creeaza disconfort/incomodare, activitati care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin
parcare, incdrcat, descarcat §i manevrd), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea
materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.

ID2 - spatii amenajate pentru recreere, odihna, loisir - spatii verzi minim 55%.

ID2 - spatii amenajate pentru cursuri de specialitate, conferinte.

B. Utilizari admise cu conditionari
Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii: == s e
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele ft}nctlunl Ot
1. Implantdri complexe de birouri incluzénd oricare din urmatoarele utmzap‘, e

a) birouri profesionale sau de afaceri; ! | ol P
b) servicii pentru afaceri; b Boiocanm st Pereiniitdiidin i)

c) institutii financiare sau bancare; /35‘_2/4;/(? /,2

of20/6*

d) restaurant (conventional).

2. Implantdri complexe industriale incluzdnd oricare din urmdtoarele utmzur.r
a) productie manufacturiers; L i ' i o R
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara
c) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante/explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

f) restaurant (conventional).

C. Utilizari interzise

ID1 - se interzice amplasarea oricaror unitdti de invatamant si orice alte servicii de interes general in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

ID1, ID2 - se interzice amplasarea locuintelor sia dotrilor culturale.
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SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

ID1, ID2 - pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri in toate
UTRurile si o suprafatd minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni i suprafete mai mici decat cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitd{i productive. Dimensiunile se pastreaza si in
cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instréinare, etc. ). In
cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat
cele specificate anterior, este necesara relocarea unitdfilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobarii prezentului regulament.

B. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
ID1, ID2 - la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat prlntr o0 linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metrl ‘pe strizi. de- categorla I @ l-a
side 6.0 metrl pe strazi de categona a IIi -a. i § '-J : - R

ele vorf‘ i insa obligatoriu minime de : [;
B 10,00 metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a; IL““———JL'_-,_.O_@ |
B 6,00 metri pe strazile de categ. a lll-a. ! R

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor RS s e T R
ID1, ID2 - clddirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate in cazul in care acestea se
situeaza pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

ID1, ID2 - in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egald cu jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

ID1, ID2 - in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
fnaltime dar nu mai putin de 6.00 metri;

ID1, ID2 - in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitdti teritoriale de referinta decat
ID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

ID1, ID2 - catre limitele cu alte UTRuri se impune ca retragere minima jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 8 m, impunadndu-se o fasie plantata de 5.0 m, ca zona de protectie;

ID1, ID2 - se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitati teritorile de referinta (in special servicii publice si locuinte),
a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

D. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

ID1 - distanta intre cladiri va fi egald cu fnalfimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

ID2 - distanta intre cladiri va fi egald cu inaltimea clddirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 10,00
metri;

ID1, ID2 - distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfagoara activitagi permanente;

ID1, ID2 - in toate cazurile se va. tme seama*d;e' L‘ﬁnd_pﬂe de priotectle fatd de incendii gi alte norme
tehnice specifice. ILEC N 1
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E. Circulatii si accese

ID1, ID2 -pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o
latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o
dublura a cailor principale de circulatie.

ID1, ID2 - se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele, dar si pentru transportul in

comun.
F. Stationarea autovehiculelor
ID1, ID2 - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

ID1, ID2 - in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indlimea de minimum 1,20m.
ID1, ID2 - se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 Ioc/lOOmplconstrwtl,

§

20% pentru vizitatori. o

G. Tna‘iltimea maximé a clédirilor

H. Aspectul exterior al cladirilor ‘
ID1, ID2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zeneisi-cu-vecinitald
imediate;

ID1, ID2 - Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajade
ID1, ID2 - Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje, respectandu-se totodata

incipala;
adirile mai

specificul functiunii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului, cartonului hituminos si a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii = turnuri, pante foarte
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

I. Conditiile de echipare edilitarad

ID1, ID2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul n care zona
este echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se
rezolve in sistem individual, ln conformitate cu Ieglslatla in demeniu;

ID1, ID2 - |a cladirile a'l'?puse pe aliniament racerdarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru.ause«evlta producerea ghetli “
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ID1, ID2 - se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

ID1, ID2 - toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate subteran;

ID1, ID2 - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

ID1, ID2 - orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe autostrada,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

ID1, ID2 - suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei cu latimea
minima de 5m;

ID1, ID2 - suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp, respectandu-se Codul Civil, Art.612; se interzic plantatiile de plop, stejar,
arin, salcie si alte specii cu rddacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor; se va
asigura un procentaj minim de spatii plantate de 20%.

ID2 - se vor asigura spatii verzi amenajate minim 55%.

K. imprejmuiri

ID1, ID2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu.

ID1, ID2 - in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50
metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indl{ime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

ID1, ID2 - portile de intrare si cabinele-poarta vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat sa fie
permisd stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA lll. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI
A. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

ID1 - POT maxim = 50%
ID2 - POT maxim = 30%

B. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) E e B Oy
ID1, ID2 - CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 1.0 mp ADC/mp teren | oo
ID1, ID2 - CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 0,9 mp ADC/mp teren

4.4 A - Zond unitdti agricole

/65&74 //7;/ /J?_o/,zofg

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utlhzarl admlse R




Proiectant: SC Pro Sign DeSign SRL,
J40/11896/2005, RO 17755420,
Sos. Oltenitei, nr. 232, bl.23, sc.2,
ap. 47, sector 4, BUCURESTI

mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incércat, descircat si manevre. n mod obisnuit sunt permise activitaile care
necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incircat, descircat si manevre. In mod
obisnuit, activitatile permise sunt cele care creeaza disconfort/incomodare, necesitd spatii mari in
jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza emisii
poluante.

B. Utilizdri admise cu conditionari
Activitatile actuale var fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii
actuale n termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu

agraveze situatia poluarii. . i

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele func.;lifn‘ﬁ_i:m TCONSILIL

- Conform PUZ: J——
1. Implantari complexe de birouri incluzénd oricare din urmatoarele uTiI'l_:ff.e"IEl'i:‘

e) hirouri profesionale sau de afaceri; ‘o

) servicii pentru afaceri; i

g) institutii financiare sau bancare; |. i

h) restaurant (conventional). &
2. Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele ulilizéri:

g) productie manufacturierd;

h)  birowr profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundard;

i) constructii destinate cercetarii i dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substantie fexplozive

sau toxice conform prevederilor legale;

i) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;

k) depozite i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fitransportate la

domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

I} restaurant (conventional).

NiEil e |

i
f

§ o3
! 3

C. Utilizari interzise

- se interzice amplasarea unitdtilor de thvdtdmant, sanitare, cult si cultura si orice alte servicii de
interes general in interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor atat individuale cat si colective.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A, Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradad de 50,00 metri in toate UTRurile si
o suprafata minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul
parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc. ). Tn cazul
in care in momentul aprobdrii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decéat cele
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B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr- O"I-rme—perpendlculara pe blsectoafea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri ;ie strdzi de categona i a Ii" i
metri pe strazi de categoria a lll-a. JI s :
- Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazner perumetra”le §| interioare, 'ele vorfi -
insa obligatoriu mai mari de : HE&

B 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a; ' -Z[;?

B 6,00 metri pe strazile de categ. a lll-a.

GhE a Sulin

F T
C. Amplasarea cladirilor fat de limitele laterale si posterioare ale par parcelelor -
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate in cazul in care acestea se situeaza pe
limita de proprietate si nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de jumatate din inal{ime dar nu
mai putin de 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat ID, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cdtre aceste alte zone;

- catre limitele cu alte UTRuri se impune ca retragere minima jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 8 m, impunandu-se o fasie plantatd de 5.0 m, ca zoni de protectie;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientate spre alte unitati teritorile de referintd (in special servicii publice si locuinte), a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egald cu indltimea clddirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in clddire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice.

E. Circulatii si accese

-pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de
minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulatie.

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

F. Stationarea autovehiculelor
- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladlrllor se va face in afara dmmunlorpuPhCE' 'fretcare [Imt‘aTtT avand prevazute in interiorul parcelei
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- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

- se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 loc/200mp construiti, suplimentat cu 20%
pentru vizitatori.

G. Inaltimea maxima a cladirilor

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+1E (10 m la cornisd, 16 m la coama);

H. Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se var armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- faiadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

-se recomanda folosirea unor materiale de constructie durahile, iar pentru finisare se vor folosi

materiale specifice functiunii.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principals;

- se interzice folosirea azbocimentului, cartonului bitumines si a tablei stréluciioare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-pentru acoperirea cu sarpanta a cladirilor, se va folosi invelitoarea din tigla ceramica/metalica, tabla
metalica cutata in culori armonizate cu cele folosite pe fatads; — ™~ — = - -
-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifie -Lﬂ_-l_i}gt‘i_t!_l"_l-ii._’—_;:'t.l:_'i'f._lj_l.l__i’_i.,'.;}.j'a]i}:iE: foarte .

abrupte: se recomanda folosirea unei geomelrii simple pentru sarpania
] >} 1 &
I

care se afla localitatea. ! i
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin clfig‘punere‘éi‘-l.matile:c.vat-" Afeclam¢loLy |
plinurile fa{adelor, parapete, balcoane etc. : [ '

I. Conditii de echipare edilitara ;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia Tn domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei cu latimea minima de 3m;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp, respectandu-se Codul Civil, Art. 612; se interzic plantatiile de plop, stejar,
arin, salcie si alte specii cu rédEleini-—pivatante;eare»-petupuﬂe-i‘-ﬂ:peeicr| stabilitatea constructiilor; se va

OMNSILHIL TUDETE
asigura un procentaj minim de spatii p?aﬁltate dﬁbﬁ%F KFEAN

e I ———
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K. imprejmuiri

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu.

- in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare si cabinele-poarta vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa fie permisa
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice de categaria | si a Il-a si cele care au transport in comun;

SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

A. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- POT maxim = 20%

B. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUT maxim pentru indl{imi P+1E = 0.4mp ADC/mp teren {

4.5 SP - Zond spatii verzi amenajate, sport si agrement

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizéri admise l
SP1 - parcuri, gradini, scuaruri, baze si complexe sportive si de agrement; ™
SP2 - fasii plantate pentru protectie si aferente circulatiilor. g T

B. Utiliziri admise cu conditionari
SP1: ‘
- constructii comerciale alimentatie publica de tip chiosc; | EiE s s
- orice alte constructii comerciale de tip chiosc a caror necesitate se va argumenta -prin documentatﬂ
de urbanism specifice.

C. Utilizari interzise

SP1:

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor.
- se interzice tdierea arborilor fdrd autorizatia autoritatii locale

SP2 - se interzice orice constructie si orice alta functiune.
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SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parceleidrf
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. | &8

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela .
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. !

E. Circulatii si accese

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
SP1 - se va sigura accesul carosabil din circulatiile publice prin alei carosabile de minim 3,50
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

F. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

SP1- stationarea vehiculelor se va face in zone special amenajate, in afara cailor de comunicatie;
SP1- se va respecta un numar minim de locuri de parcare - 1loc/300mp spatiu verde amenajat sau ;
se va respecta un numar minim de locuri de parcare - 1 loc/40mp construiti, suplimentat cu 20%
pentru personal in cazul constructiilor de agrement.

G. indltimea maxima a clddirilor
SP1 - indltimea maximé a cladirilor va fi Parter (2.5 m la cornisd, 4.0 m la coamd) si, respectiv,
indltimea maxima a clddirilor pentru sport si agrement va fi P+2 (10.0 m la cornisa, 12.0 m la coama).

H. Aspectul exterior al cladirilor
SP1:

- volumele construite vor fi simple, specifice functiunii, realizate din materiale durabile;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

-se recomanda folosirea unor materiale de constructie durahile, iar pentru finisare se vor folosi
materiale specifice functiunii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azhocimentului, cartonului bituminos si a tablei strélucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-pentru acoperirea cu sarpanta a cladirilor, se va folosi invelitoarea din tigla ceramica/metalica, tabla
metalica cutata in culori armanizate cu cele folosite pe fatada;

-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii = turnuri, pante foarte
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.

- se interzice afeclarea.aspectului arlmecturaihal r:ladm’rnr‘rﬂ" TdiSpunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, panpele b,aimd‘ie ei %
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I._Conditii de echipare edilitara

SP1:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipata n acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

SP1 - suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, chischuri si platforme functionale in procent
minim de 80% vor fi plantate cu un arbore la fiecare 40mp - pentru spatiile plantate de tip parg;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, cladiri si platforme functionale in procent minim
de 60% vor fi plantate cu un arbore la fiecare 75 mp - pentru zonele de agrement, sport.

K. iImprejmuiri
- conform normelor specifice existente; se recomanda fn intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu

SECTIUNEA l1l. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUT

Ly

A. Procentul maxim a ocupare a terenului
SP1 - POT maxim = 10% (parcuri, scuaruri, gradini)

- POT maxim = 30% (sport, agrement, loisir)
SP2 - POT=0.0%

B. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
SP1 - CUT maxim pentru indltimi P= 0.1mp ADC/mp teren (parcuri, scuaruri, gradml) —

- CUT maxim pentru inaltimi P+2E= 0.9 % (sport, agrement, loisir) =" GCONSILI T JiDET‘E__,I\E\J
SP2 - CUT=0.0 e

/ "'/ 7/ jaclrh

M1al - Zona pentru locuinte individuale si institutii publice si servicii f b

4.6 M —Zond mixtd

[}
|
|
!

M1a2 - Zona pentru locuinte colective si institutii publice si servicii :
rément

M2al - Zona pentru institutii publice si servicii si spatii verzi amenajate, sport si a

M2a1l - Zona pentru institutii publice si servicii si unitati industriale si depozitare
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SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise
M1al - locuinte individuale cu maxim P+2E+M, in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat ,
institutii publice si servicii.
M1a2 - locuinte individuale, colective, institutii publice si servicii.
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;
- lcasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; —
- comert cu amanuntul; SRS =t ST T
- depozitare mic-gros; { oA i RS vl
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; ! VELAT B wm s L
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; N
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

M2a1 —institutii publice si servicii si spatii verzi, sport si agrement;
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;
- ldcasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanid in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- unitati de cazare (hoteluri, pensiuni) si servicii conexe acestora;
- agentii de turism; | ianERa e g O
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; &

- sport si recreere in spatii acoperite; {33_2,{/4/ (ef//? o{ ZD /6[

- parcaje la sol si multietajate; e bt 9

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; { ’ . /
- terenuri si sali de sport; {/

- baze de agrement si servicii complementare;

- spatii plantate pentru recreere si odhing;
- baze de tratament, complexe de sdndtate si infrumusetare precum si servicii conexe acestora.

TTCONSIL UL J

[ ——— s

i \Vosen e o = 11
| ! !
i

S P
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M2a2 — unitati industriale si depozita re, institutii publice si servicii'

!
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industriald care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incdrcat, descarcat si manevre. in mod
obisnuit activitdiile permise sunt cele care creeaza disconfort/incomodare, activitati care se
desfisoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incdrcat, descdrcat si manevra), necesita spatii
mari in jurul clidirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza
emisii poluante.

- activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in S max de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare), per
amplasament individual, care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incdrcat, descarcat i manevre. n
mod obisnuit activititile permise sunt cele care creeazd in mod redus disconfort/incomodare,
activititi care se desfasoard in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat si manevrd),
nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereaza emisii poluante.

- activitdti productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate distributiei si
depozitarii bunurilor si materialelor, cercetdrii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu de
vanzare cu amanuntul) care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat, descdrcat si manevre. in
mod obisnuit activitdtile permise sunt cele care creeazd in mod redus disconfort/incomodare,
activitéti care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incdrcat, descarcat si manevra),
nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereaza emisii poluante.

- activitdti productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese_au]:o_sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incdrcat, descdrcat si manevre. fn mod oblgnwt actrwta’;:le permlse sunt.cele care
nu creeaza d:sconfort/lncomodare actlv:tatl care se desfasoara in mtreglme m cladrn (ma: pu’;ln

| A
B. Utilizari admise cu conditionari F jj Sally @0 {2, £ [Jé’

Mial, Mia2: ;
- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientuluide utilizare a ‘terenulti~
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depéseascd 250 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o raza de deservire de 250.

- se admite amplasarea de gradinite cu conditia ca suprafata minima a loturilor pe care se dispun
acestea sa fie de 1000mp, considerandu-se cd au o raza de deservire de 500m.

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor:

- comert, expozitii, restaurante recreere, servicii personale i colective etc.;

- se adm|t la parterul clad:rllor func'gmm care nu permlt al:cesul I|ber al publicului numai cu conditia ca

matene: prime §l a produselor obtinute §| care nu genereaza emisli poluapte. T

A o

astfel de cladiri;
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- se admit locuinte la nivelurile superioare ale clddirilor avand alte functiuni in procent maxim de 30%,
de preferinta un partiu special de adaptat zonei centrale;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii

a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat;

- se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai dacd sunt situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice representative, dotarile de invatamant, cultura si culte;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspect
cu zona centrala.

M2al: Activititile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poludrii actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii: —r

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmdtoarele funcliuni:

3. Implantdri complexe de birouri incluzdnd oricare din urmdtoarele utilizéri: | V"5
i) birouri profesionale sau de afaceri; [
j)  servicii pentru afaceri; {

k) institutii financiare sau bancare; ' P /

I) restaurant (conventional). | i

4. Implantéri complexe industriale incluzédnd oricare din urmdtoarele utilizdri: .

m) productie manufacturierd; —

n) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundarg;
0) constructii destinate cercetarii i dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substant
sau toxice conform prevederilor legale;

p) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

q) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

r) restaurant (conventional).

- se admit clddiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor:

- comert, expozitii, restaurante recreere, servicii personale si colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua
astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu condifia mentinerii a
unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat;

- se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza pentru
consum b&uturi alcoolice numai dacé sunt situate la o distantd de minim 100 metri de institufiile
publice representative, dotarile de invatamant, cultura si culte;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurdrii compatibilitatii ca functionare si aspect
cu zona centrala.

M2az2: - se admit cl&diri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului.
- comert, expozitii, restaurante recreere, servicii personale si colective, spatii plantate odihna etc,;

7
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- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea si nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor si s nu se grupeze mai mult de doud
astfel de cladiri;

- se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai dacd sunt situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative, dotarile de invatamant, cultura si culte;

- se admit laboratoare sau sdli de conferinte/curs folosite chiar si de dotarile de invatamant mediu sau
superior;

- se mentin unitétile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspect
cu zona adiacenta.

C. Utilizari interzise

M1al, M1a2; se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazd un

trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste

5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si

productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitadri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; .

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul wzlbl! din - urcula;nle.- LEL

publice; 5 2

- statii de betoane; 1
|
1

‘.J' _ ': .l:é',"! A _' _-'.E it Sy MR

- autobaze si statii de intretinere auto; el

- spalatorii chimice si auto; o L?QO
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatule publlce §| censtructule de pe\

parcelele adiacente; | e e e e ‘l _

- orice dotari de loisir cu program si flux de clienti ce deranjeaza rezidentii;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un

trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste

5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si

productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utlllzeaza pentru deqo:ﬂtaﬂ'a s p'rT)"d\uc';ie terenul vizibil din circulatiile

publice; . - {

- statii de betoane; iy e
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- autobaze si statii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice dotari de loisir cu program si flux de clienti ce deranjeaza rezidentii;

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

M2a1l, M2az2 - se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant si orice alte servicii de interes general
in interiorul limitelor in care poluarea depdgeste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor si a dotarilor de cultura si cult.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- se interzice amplasarea locuintelor si a dotarilor de cultura si cult.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

Milal:
Regimul de Dimensiune minima Dimensiune minima in
construire n cazul alte zone
concesionarii
terenului* i
Suprafata Front | Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Tngiruit 150 8 200 10
Cuplat 200 12 350 12
Izolat 200 12 500 15
Parcela de colt - - Reducere Reducere
cu 50mp front cu
25%
pentru
fiecare
fatada

M1a2: se considerd construibile parcelele avand minim_1000 mp si un front la stradd de minim
20.00m. S ———
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M2al - se considerd construibile parcelele avand minim 1500 mp si un front la strada de minim
20.00m pentru constrcutiile izolate si 15,00 metri, in cazul constructiilor inscrise dintre doua calcane
laterale si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate.

M2a2: pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri i o
suprafatd minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrdinare, etc. ). In cazul in care in momentul aprobérii prezentului regulament
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

B. Amplasarea cladirilor fatad de aliniament

M1ial, Ml1a2:
- racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendicularda pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00 metri pe strazile de categoria |-a i
a ll-a si de 6.00 metri pe cele de categoria a lll-a.
- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6.00 metri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor;
- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;
- cladirile se amplaseaza pe aliniamentul cdtre traseele si spatiile exclusiv pietonale
conform P.U.Z., fie continuu, fie grupat sau izolat dar legate prin portice.
M2al, M2a2:

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe straz| de categona I, a ll-a si de 6.0

metri pe strdzi de categoria a lll-a. S
Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile per[metrale S mtenoare ~e|e vcr fl, i

insd obligatoriu mai mari de : i ot S
B 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a; J.’ TR
B 6,00 metri pe strazile de categ. a lll-a. t Angxg 1a & e,

l

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posteriuare @?ﬁﬁlﬁéi* i,
M1lal, M1a2:
- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pct amplasa |zo!at sauin regim continuy_
sau discontinuu;

- cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pdna la o distanta de
maxim 20.00 metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se invecineazd cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o clddire retrasa de limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita cpusa se va_retrage obligatoriu la o distanta egald cu

jumatate din inaltime, dar nujmai putin de 4. 00 m_etjr [EAN
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- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dipusa izolat sau fatd de o bisericd ortodoxd ; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distan{a de cel putin jumatate din Tnal{imea
cladirii masuratd la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;- se interzice construirea pe limita
posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

M2al, M2a2:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate in cazul in care acestea se situeaza pe
limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdti teritoriale de referinta decat ID, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- catre limitele cu alte UTRuri se impune ca retragere minima jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 8 m, impunandu-se o fasie plantata de 5.0 m, ca zona de protectie;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din naltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientate spre alte unitdti teritorile de referintd (in special servicii publice si locuinte), a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

In cazul constructiilar ce vor fi edificate in “vatra satului”, se vor respecta urmatoarele retrageri fata
de limitele laterale de proprietate:

Deschidere lot | Regim construire Retragere limite laterale de proprietate
amplasare consltructii pe ambele limite laterale de

insiruit proprietaie
<10m cuplal respectarea retragerilor Cod Civil, ArL.615
10-12m cuplat respeciarea retragerilor Cod Civil, Art.615

cuplat jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai pulin de 3m
12-14m izolal respeclarea rotraqculor Cod Cnnl Ari 612, Art 6156
=14m izolat jumalale din Iﬂc}HlI'HDE] la Cormsa dar- nu ma! Lilm de 5111 il e

dintre ele; -
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 6. DO metrl numai in-cazul i ‘in: care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentruh
alte activitati ce necesita lumina natural3;

Mz2al, M2a2: - distanta intre cladiri va fi egala cu indl{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri; e ——
- distanta de mai sus se poat[e reduce’fa Jumakate déca Ausunt a%cese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze i 1ncapgr|. jn-care se desfagaara actmtat: pgrmanente

] e 1 :
! b : [ ]
P mmus 1a auird S Vel 4
ANBKE IR QN 0 Jghieh ] ael §
f i |
| e HSM
i
i
{

. L%z\r/4/ /:f//.? ozmé
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- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

E. Circulatii si accese

M1al, Mia2:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front la strada cate un

acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permitd accesul autovehicolelor de
stingere

a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate

sau cu dificultati de deplasare.

M2al, M2a2:

-pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa

beneficieze de servitute de trecere , legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de

minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor s st a mijloacelor de™

transport grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria | §I Hlise-vor as:gura dmtr -0 dublura Brim K

cailor principale de circulatie. | WiZAT Srae nesranane

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele. | T e

F. Stationarea autovehiculelor

M1ial, Mila2: { 0
- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara ‘circulatiilor publlce
- in cazul Tn care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri.

- se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 loc/50mpconstruiti, suplimentat cu 20%
pentru personal.

M2ai, M2a2:

- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia nconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

- se va respecta un numar minim de locuri de parcare: 1 loc/100mpconstruiti, suplimentat cu 20%
pentru vizitatori.

G. Indltimea maxim4 a cladirilor

M1al: - indl{imea maxima a cladirilor va fi P+2E+M (11 m la cornisd, 13 m la coama);

M31a2: - indltimea maxima a cladirilor va fi P+4E (15 m la cornisa, 17 m la coamd);

M2a1l: - indltimea maxima a cladirilor va fi P+3E (12 m la cornisd, 14 m la coama);

M2a2: - inaltimea maxima a cladl_r_|l P+2E_L10 m,lia cor IFNiSa, t12 m la coama);
!

i
1
1
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H. Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, halcoane etc.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui zone centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor.

se recomanda folosirea unor materiale de constructie durabhile, iar pentru finisare se vor folosi
materiale specifice functiunii: placare lemn/piatra/metal, tencuieli decorative care sa respecte
imaginea generala a zonei; tamplaria folosita va fi in armonie cu linia/coloristica generala a fatadei.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalz;

- se interzice folosirea azhocimentului, cartonului bituminos si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-se interzice acoperirea in sarpanta cu diverse elemente nespecifice functiunii - turnuri, pante foarie
abrupte; se recomanda folosirea unei geometrii simple pentru sarpanta, specifica zonei de campie in
care se afla localitatea.

-este obligatoriea se folosi metoda de acoperire a cladirilor specifica zonei;

-este interzisa acoperirea i n terasa a cladirilor amplasate in “vatra satului”.

I._Conditii de echipare edilitara

M1ial, M1a2, M2al, M2a2- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in
momentul fn care zona este echipatd in acest sens, urmdnd ca pand in acel moment alimentarea cu
apa si canalizarea sa se rezolve in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si'se.recomands

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. ;

J. Spatii libere si spatii plantate | ; ¢
M1al, M1a2, M2al: Y
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructieisa se = =
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

M2a2: - suprafetele libere ﬁljﬁ_—&pa};il-ull,-__:d_e.iatuagg.gg?fgﬁ;&de;aﬂn ament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30% forménd de preferintd o perdea Vegetald pe tot frontul incintei cu litimea
minima de 3m; | AT - oo

——y

- e

|
|
|
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K. Tmprejmuiri

M1iai, M1a2, M2al:

- imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

M2a1:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu.

- in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indl{ime, intre cele doud garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare si cabinele-poarta vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa fie permisa
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice de categoria | si a Il-a si cele care au transport in comun;

SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

A. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
M1al - POT maxim = 40%
M1a2 — POTmax = 40%

M2al - POT maxim = 35%
M2a2 - POT maxim = 50%

B. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
M1al - CUT maxim pentru indl{imi P+2E+M = 1.5 mp ADC/mp teren |
M1a2 - CUT maxim pentru indltimi P+4E= 2.0 mp ADC/mp teren '
M2a1 - CUT maxim pentru inaltimi P+3E = 1.4 mp ADC/mp teren
M2a2 - CUT maxim pentru indltimi P+2E = 1.5 mp ADC/mp teren

4.7 GC - Zond gospoddrie comunald

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A, Utilizari admise
- cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
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- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
Fatd de aceste subzone se impun retrageri de minim 50m.

B. Utilizari admise cu conditionari

- se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (minim 7,5);

- 8,0 mp.teren pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

C. Utilizari interzise
-se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)
- conform legislatiei in vigoare.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform legislatiei in vigoare.

C. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale Qardelelor{&-!z‘r/é/ ............ ~Cr, [ i
S Sl 10100 i i
- conform legislatiei in vigoare. A A T '

D. Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
- conform legislatiei in vigoare.

E. C irculatii si accese
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafaia totald a

cimitirului;

F. Stationarea autovehiculelor
- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare;

- se va respecta numarul minim de locuri de parcare - 1loc/100mp suprafata cimitir.

G. Indltimea maxima a clédirilor
- se va stabili prin studii si documentatii de specialitate.

H. Aspectul exterior al cladirilor
- se va tine seama de caracterul functiunii.

I. Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipatd in acest sens, urmand ca pand in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sd se rezolve
fn sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;
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- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

- se vor asigura puncte de apa din refea publicd;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor degeuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publicd de canalizare a apelor meteorice.

J. Spatii libere si spatii plantate
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 10% din suprafata totala a cimitirului.

K. imprejmuiri

- imprejmuirile spre stradd vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

A. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
- suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15% circulatii carosabile si
pietonale, 10 % plantatii si 1% constructii.

B. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) _
CUT = 0,15 mp ADC / mp.teren e e
4.8 TE - Zond pentru echipare edilitard ' ¥ S T hintermn

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA 7 -

A. Utiliz8ri admise _i' .
- constructii tehnico - edilitare si instalatii aferente acestora. b R i
- birouri autonome; '
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu
energie electricd si termicd, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate.

Fata de aceste subzone se impugn zone de protectie stabilite prin legislatia de specialitate, in functie
de capacitatea lor.

B. Utilizari admise cu conditionari
- se vor asigura zonele de protectie prevdzute prin norme prin avizarea proiectelor de specialitate de
catre autoritatile competente.
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C. Utilizéri interzise

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activita{i care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la stradd de
minim 15 metri;

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul

inconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de

impact asupra mediului.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea

unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 8.0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.0
metri pe strazi de categoria a Ill-a.

Ga - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care

pe strada respectiva majoritatea clddirilor mai noi se afla in aceasta situaie sau se vor retrage

la o distantd de minim 6,0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt

retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se

impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de

categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strdzile de categoria Ill.

C. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta clidirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indl{imea cladirii dar nu mai
putin de 6,0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni

procese de productie non-stop (3 schimburi).

D. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima intre cl&diri va fi egald cu media indltimilor fronturilor opuse dar nu

mai putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in _
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfagoard activitafi perme_ine_nté; o ol
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. I i

E. Circulatii si accese f 'r Altns 14 -—-—-—-—*\H%_
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; ng M u ; ’é

F. Stationarea autovehiculelor T W B

- stationarea pentru admiterga,_Tnin_cinté:sle-;v%asl-igg[ajq~lgﬁra‘$p3‘?'i'0703"i:'irculatiei publice;

Jlocurile de parcare vor fi asigurate fin-afara circ ‘J'a];lﬂt'nL publice; |
[ s e sy |
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-in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor;

G. Iniltimea maxim3 a cl3dirilor
- indltimea cladirilor nu va depdsi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor

H. Aspectul exterori al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjurdtoare;

I. Conditiilor de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipata in acest sens, urmand ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

J. Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
amenajate astfel incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinid o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri gi vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

K. impreimuiri
- imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret

potrivit functiunii, avand indl{imi de maxim 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA 11l. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL, ~~. ~

A. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) ey s i
- POT maxim = 20% it e

B. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) bZ 0 L
CUT = 0,20 mp ADC / mp.teren . - ﬁ (? [A’/é
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4.9 C- Zond pentru cdi de comunicatii si transporturi

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari admise
- noi cai publice de circulatie
- autogiri si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere
cu tonaj si gabarit admis pe strézile din comuna pentru transportul de calatori si marfa, precum si
serviciile anexe aferente; parcaje si garaje.
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, insataltii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en gros si numai
pentru comertul en detail cu méarfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea
gradinilor, camping, etc.)
- servicii pentru transportatorii in tranzit : birouri, telecomunicatii, moteluri,

resaurante, destindere;
- unitati de productie si montaj;
Fata de calile majore de circulatie sunt stabilite zone de protectie cu interdictie definitiva de
construire, cu exceptia unor drumuri colectoare ale traficului local, astfel:
- autostrada Bucuresti - Brasov, autostrada de centura - 50m de la covorul astfaltic (limita exterioara a_
bezii de urgenta); e T
- soseaua de centura - 10m de la covorul astfaltic (limita exterioara a bezn de urgenta} : RN

B. Utiliz&éri admise cu conditionari ; A
- conform studiilor de specialitate. o@

C. Utilizari interzise
— se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza p051blllta'gile -ultenc’:a‘ré"d‘e‘.“'. A
modernizare sau extrindere.

— se interzice comercializarea en detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

SECTIUNEA 1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

A. Caracteristici ale parcelelor (Forme, Dimensiuni, Suprafete)

- pentru constructiile de birouri parcela minima construibild este de 400 mp, cu un front la strada de
minim 15 metri

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu conform normelor specifice.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie sau se vor retrage la o
distantd de minim 6,0 metri in cazul in care fronturilor dominant noi sunt retrase de la strada.
- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distan{a de minim
minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria Il

C. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0
metri.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanfa minima
dintre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornige a clddirii celei mai inalte dar nu mai putin
de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
clddire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfdgoara activitati permanente;

E. Circulatii si accese
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

F. Stationarea autovehiculelor

- stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

-in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 4{}% dln teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor; | ¥ ' :

G. indltimea maxima a cladirilor —— T J{OL 5
- indltimea cladirilor este Parter (5m la cornisa, 7 metri la coamé) jgﬁ @g Lz"_r [g '
H. Aspectul exterior al cladirilor " ‘
- volumele construite vor simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;”

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va ttine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai inalte;

- in cazul autogérilor noi din proximitatea locuinielor, zonelor comerciale si a polilor se recomanda
solutiondri care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare in pentru
reducerea discomfortului utilizatorilor cladirilor invecinate.

I._Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in momentul in care zona este
echipati in acest sens, urménd ca pana in acel moment alimentarea cu apa si canalizarea sa se rezolve
in sistem individual, in conformitate cu legislatia in domeniu;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-,sateht in_locuri-vizibile-din-circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor ATV, /- /L PR AN I
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J. Spatii libere si spatii plantate

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan (pénd la linia de
centura), se subordoneazé exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind “poriile” reprezentative de
intrare;

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, vor fi
amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

K. Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,80 metri din care un soclu opac
de 0.40 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,5 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent sau de opacitatea
necesara de 2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice de penetrare
in Municipiu sau a celor care au transport fn comun.

- terenul aferent autostrazilor va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe
baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre autostrada si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inal{ime.

SECTIUNEA IlI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

A. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
- POT maxim = 20%

B. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT = 0,20 mp ADC / mp.teren

13
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5. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

5.1 Terenuri agricole — TA

fn urma dezvoltarii intravilanului comunei, terenuri nu raman terenuri agricole extravilan.
Scoaterea unor suprafete din circuitul agrigol se poate face numai cu respectarea legislatiei in
domeniu.

5.2 Terenuri forestiere — TF

Pe teritoriul administrativ al comunei Dascalu existd o suprafata de 395.1987ha
administrata de Ocolul Silvic Bucuresti, proprietate publica a Statului Roman, precum si o
suprafata de 11.93ha care face parte din Fondul Forestier Proprietate Privata a persoanelor
fizice si juridice, aceste zone fiind situate in partea de vest a comunei.

n urma propunerii de dezvoltare a zonelor de locuit si de activitati, suprafata ocupata de
paduri ramane neafectatd, adica 407.13ha.

Realizarea de constructii siamenajari in aceste zone se poate face doar respectand legislatia in
vigoare. Scoaterea definitiva a unor suprafete impadurite se poate face numai cu respectarea Codului
Silvic.

Introducerea in intravilan a oricdror suprafete de terenuri forestiere este strict interzisd,
conform Codului Silvic 46/2008, modificat si completat OUG 193/2009, art. 7.

5.3 Terenuri aflate permanent sub ape — The

Se va evita poluarea acestor suprafete prin executarea sistemelor tehnico-edilitare la
standarde ridcate, respectandu-se proiecte ce raspund exisgentelor legislatiei in vigoare.

Se impune o zona de protectie a malurilor baltilor Valea Mostistea si Valea Runcu (conform
cotelor stabilite de autoritatile competente, dar nu mai putin de 15m) si a canalelor de desecare (3m
de-o parte si de alta a limitelor canalului).

5.4 Terenuri neproductive — Tne

Se are in vedere scaderea suprafetelor ocupate de terenuri neproductive. - TR
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6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile prezentului Regulament Local de Urbanism au ca suport Unitatile Teritoriale de
Referinta (UTR), care reprezinta instrumentele operationale stabilirii reglementdrilor specifice unor
zone cu caracteristici distincte.

Acestea vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate dar si functionala,
precum si respectand limite fizice, cadastrale existente in teren. Unitatile Teritoriale de Referintd se
contureaza prin strézi si limite cadastrale, precum si pe baza functiunii dominante si a principalelor
categorii de interventie.

Dispunerea acestor UTR-uri in teritoriu este evidentiatd de plansa ZONIFICARE UTR-uri —
REGLEMENTARI URBANISTICE.

Intocmit, Verificat,
Urb. Adrian PANAIT Urb. Sorina TACHE
’ /




